7
L4

X3

%

7
L4

7
0.0

Quick Report

Trung han: 18.000 — 20.000 VND/CP
CEO Dai han: > 25.000 VND/CP
29/03/2015

DVCSpeculator

Piém nhan dau tu:

CEO la mét doanh nghiép hoat dong chinh trong nganh bat dong san, dang sé hitu nhiéu wu thé 16n
cho giai doan thi truong hdi phuc sap tai khi so hitu quy dat hon 700 ha, 16 du an kha thi va dic biét
trong d6 c6 3 dw 4n véi hon 300 ha dat tai Phi Quédc, mot trong nhitng diém nong phat trién bat
dong san du lich.

CEO hoat dong trén hai linh vyuc kinh doanh try cot 1a phat trién bat dong san va giéo duc dao tao. Hai
tru cot kinh doanh chinh caa CEO gan b6 mat thiét véi hai van dé dot pha ma dat nude dang cha trong
giai quyét 1a hoan thién ha tang va phat trién nguon nhan lyc. CEO thau hiéu rang day chinh 1a nén
tang thi truong trudc mat va lau dai cho sy phat trién ciia minh, dong thoi cling 1a dong luc dé CEO ¢
thé dong gop cong strc vao su thinh vurgng cua Viét Nam théng qua 02 tru cot kinh doanh chinh.

CEO Group hién dang dau tu nhiéu du an bat dong san quy md tai Ha Noi, Ha Nam, Béc Ninh va Phu
Qudc: Toa thap CEO, Sunny Garden City, Khu d6 thi Chi Péng, Khu phan mém Cong nghé cao Hoa
Lac, Riversilk City, du 4n Truong CP Dai Viét, Sonasea Villa & Resort... v6i tong quy dit hon 700
ha, hang chuc nghin san pham tir dat nén, nha vuon, biét thy, cin ho chung cu, van phong cho thué,
thwong mai, nghi dudng. Nhitng du an nay da va dang tao ra nhitng gia tri that, dap ang nhu cau thuc
té cho nhiéu dbi twong khach hang ciing nhu nhu cau xa hoi.

Mic du la doanh nghiép hoat dong chinh trong nganh bat dong san nhung CEO c6 ty trong vay no
thap, no dai han chia yéu 12 khoan doanh thu chua thuc hién ma ban chat 1a nguon tién dwoc thanh
toan trudc nho cho thué bat dong san tai du &n toa thap CEO, cho thdy tinh hinh tai chinh lanh
manh, va dy chinh la diém mau chét giip CEO vuot qua giai doan khiing hoang cia thi truong

bat dong sin trong nwéc 3 nim qua.

Nganh bat dong san dang c6 nhitng chuyén bién tich cuc sau giai doan kho khin, doanh sé béan
hang tang trd lai, hang ton kho giam dan, sé lwong du an duoc khoi dong tro lai tang dan 1a nhitng tin
hiéu rd rang cho giai doan hoi phuc sap téi cua thi truong, va nhiéu doanh nghiép trong nganh nay
dang c6 co hoi but phé khi s¢ hiru quy dat 16n va nhiéu dy an kha thi.

Tinh hinh kinh doanh c6 sy 6n dinh va tang truong kha so véi 2 ndm trude, dong thoi viéc dang so hitu
hang loat du &n I6n nho trén ca nudc thi tiém ning phat trién trong nganh bat dong san cua CEO van
rat rong mo.
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Doanh nghiép da manh dan dwa ra ké hoach kinh doanh rit cao trong 2015 véi LNTT 210 ty, theo
tinh toan caa ching toi thi con sé thuc té con cd thé vwet qua con sé nay. Véi du kién EPS
khoang 3.070 VVND/CP thi ching t6i cho rang muc gia hop Iy caa CEO s& vuot 25.000 VND/CP

Co tirc 2014 va 2015 s& tra bang tién mat véi ty 18 8 - 9%. Hién nay rét hiém cong ty du kha ning
chi tra ¢o tc bang tién mat, nhu vay lgi ich ciia c6 déng da dwegc dwa 1én hang diu trong bdi canh
rat nhiéu cong ty lién tuc tang von trong thoi gian gan dy hoic nhiéu cong ty khong cé di tién
mit dé chi tra cé tirc. Khdng nhiing vay, véi miec gia hién nay thi Div yield (ty I c6 tic/thi gia) =
7%/miam --> Con cao hon rat nhiéu so véi lai suat giri tiét kiém --> Pu diéu kién cin dé dau tu
dai han

C6 trién vong kinh doanh tét tir core kinh doanh chinh nhung HDQT rét ton trong quyén loi ¢6 dong
nén khong c¢6 y dinh ting von trong 2015 lam pha lodng c6 phiéu. Pay 1a 1 diém hap dan cua cb
phiéu nay vi khi quyén lgi nha diu tw dwee dam bio thi sé thu hat dwgc dong von dau tu dai han
vao CEO chir khdng chi la dong tién lwét séng diu co (vao nhanh rdi lai ra nhanh). Khi khdng c6
¥ dinh ting von thi EPS forward 2015 s& d& dang dat 3.070 VND/ ¢cé phiéu, véi PE forward hién nay
chi & mikc 4.33 lan ching toi cho ring CEO dang dwge dinh ré --> diéu kién da da dwoc hinh
thanh.

Chung t6i du béo nhiéu kha nang doanh nghiép sé& dat duoc két qua kinh doanh cao ngay tir Q1 véi
LNST > 38 ty VND. Pay ciing 1a 1 diém nhan khac biét so voi cac cong ty BDS khac (thuong day loi
nhuan cao vao Q3,4)

Theo phan tich ky thuat thi CEO dang trong trang thai tich 1ty quanh viung 12.5 — 14.5. Khi vuot qua
14.5, CEO s& ¢6 nhitng budc ting gia manh mé& dé tién t6i ving 18 - 20

Véi nhitng danh gia ¢ trén, khi CEO dat ca Piéu kién Can va Piéu kién P ciing nhu diém nhan
khac biét dé dau tw, chiing téi dwa ra khuyén nghi mua cé phiéu CEO véi muc tiéu trung han
dat khoang 18.000 — 20.000 VND/CP va dai han > 25.000 VND/CP

. Phén tich HP.SXKD ciia CTCP Pau tu C.E.O (CEO-HNX)

Thong tin co’ ban:

Cong ty Co phan Pau tu C.E.O (CEO Group) c6 tién than la Cong ty TNHH Thuong mai, Xay dung
va Cong nghé Viét Nam (VITECO), duoc thanh lap ngay 26/10/2001. Nam 2007, khi chuyén ddi tir
loai hinh TNHH sang c6 phan c6 vén diéu 1& 100 ty déng, Hién nay, CEO Group duoc td chirc theo
md hinh tap doan kinh té tu nhan c6 vén diéu 1& 343 ty ddng, vai 8 ¢ong ty thanh vién hoat dong trong
hai linh virc chinh: bat dong san va gido duc dao tao gin véi cung wng nhan luc, trong d6 c6 xuét khau
lao dong. CEO da niém yét trén s giao dich chiing khoan Ha Noi ngay 29/09/2014 va tién hanh ting
vén diéu Ié 1én 686 ty dong. Piém noi bat khién CEO c6 nhiéu tiém ning phat trién trong tuong lai 1a
hién nay doanh nghiép nay dang s¢ hiru 16 dy &n khap ca nuéc véi quy dat hon 700 ha, trong d6 c6
khoang 300 ha I tai Phi Quéc, diém nong trong phat trién bat dong san du lich thoi gian gan day va
trong tuong lai.

Toa thap CEO: cao 27 tang véi tong din tich 20.000 m2 nam trén dwdng Pham Hing, gitra trung tam
khu d6 thi méi My Dinh, toa thap CEO duoc xay dung trong giai doan 2007 — 2009 va chinh thic dua
vao khai thac tir 9/2009 vira l1am tru s¢ cong ty va vira lam van phong cho thué. Hién nay CEO dang
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khai thac hiéu qua toda thap nay véi ty 1¢ lap day tir 97% - 100%. Day la dy an thanh cong tiéu biéu cua

CEO va van cho doanh thu 6n dinh hang nam.
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(Toa nha CEO Tower ndm trén dwong Pham Hung — Ha ngi)
Du 4an khu dé thi Sunny Garden City: trén truc dai 16 Thang Long, cach trung tdm hoi nghi Qubc
Gia 14 km va nam trong quan thé khu dé thi mgi Quéc Oai. Dy &n ¢ téng dién tich 24,4ha bao gdm
330 6 biét thy cao cap, lién ké voi dién tich tir 180 — 530 m2, 500 cin ho chung cu ¢ dién tich tir 90
m? dén 156 m2, quy md dan sb: 2.666 ngudi, véi tdng mic dau tu 1.307 ty dong. Dy &n Du 4n dang
tirng budc hoan thién, cu dan da vé sinh sdng, ha tang k¥ thuat da dugc xay dung déng bo hoan chinh,
cac cong trinh ha tang xa hoi nhu nha tré, truong hoc, trung thm y té dang thyc hién cac tha tuc dau tu
va s& xay dung trong thoi gian téi. Hién nay, chu dau tu di ban giao dugc 72 ngdi nha cho Khach
hang. D4i véi du an nay CEO da dugc BIDV ddng y vé chu truong cap tin dung hon 290 ty dong dé
tiép tuc dau tu hoan thién dy &n, viéc hoan thién va ban hang tir dir 4n nay ciing sé& dong gop vao doanh

thu nam 2014 cua CEO.
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(Khu do thi Sunny Garden City)

Dw 4n khu db thi River Silk City (CEO Ha Nam): trén dia ban Thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam,
bam sat duong cao téc Cau Gié - Ninh Binh, ¢6 vi tri thuan loi gan cac khu cong nghiép, cac truong
dai hoc, dac biét bénh vién Bach Mai, Viét Buc, trung tam thé thao Asiad, ... Gan cac truc duong 68m
va trung tm hanh chinh méi tinh Ha Nam. Dy 4n ¢6 téng dién tich 1a 126,27 ha, bao gdm 2.937 biét
thu, lién k&, véi tong mie dau tu hon 1.900 ty dong. Hién nay, du an da dugc giao dat va trién khai
giai doan | (4,7 ha), gdm 194 16 biét thy, lién ké, nha phd thwong mai va mot khu dat hdn hop cao tang
VGi tong mirc dau tu khoang 100 ty dong. Du kién san pham hoan thién tir dy an nay c6 thé cho doanh
thu tir nam 2015.
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Dw an khu té hep du lich Sonasea Villas and Resort: tai Khu phic hop Bai Trudng, Xa Duong To,
huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, tdng dién tich thuc hién du an 79,98 ha, bao gom 584 16 biét thy
nghi dudng, véi cac loai san pham da dang: du lich sinh théi, nghi dudng, vui choi giai tri, khéch san
V6i tong mue dau tu dy kién 4.518 ty dong, trong d6 CEO s& hiru 60% vén thong qua CTCP Pau tu va
Phat trién Pha Quédc. Hién nay, du &n di dwoc cap Gidy ching nhan dau tu va dang trién khai xay
dung giai doan 1, trong thoi gian qua CEO d thuc hién dam phan véi mot déi tac dé ban 1 phan dy &n
nay, du kién doanh thu va loi nhuan tir viéc chuyén nhuong nay c6 thé gitp doanh thu va lgi nhuan cua
CEO ting dot bién trong 3 thang cudi nam 2014.
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(Khu té hep du lich Sonasea Villas and Resort)

Céc dy an khac da dwoc phé duyét dau tu:

O

Du 4an khu biét thy cao cip Sonasea Residences — Phii Quéc nam tai trung tdm cua Béi
Trudng, khu vuc tap trung céc du &n 16n cua cac nha dau tu trong va ngoai nudc, nam trén nii
Duong To Huyén Pao Phii Qudc Tinh Kién Giang nhin ra bién Bai Truong. Dy an c6 tong
dién tich la 61,7ha, gom 760 16 biét thy hudng bién, véi tong mic dau tu 902 ty dong. Hién
nay, CEO Group da va dang hop tac véi cac ddi tic uy tin va c6 thuong hiéu dang cap trén thi
truong tién hanh diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 cua du an dé phu hop hon véi quy
hoach chung cua toan dao va chuan bi cho cong tac trién khai du an trong thoi gian téi nham
tao nén mot du &n mang tim véc Qudc té.

Du 4n khu du lich sinh théi san golf va biét thy nghi dudng Sonasea Golf Estates: nam tai Thi
tran An Thai, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, tong dién tich thuc hién dy an 116 ha, bao
gdm san golf va 260 16 biét thu hudéng bién. Hién nay, du an da dugc phé duyét QH 1/2000 va
phé duyét nhiém vu QH 1/500, Chu dau tu dang tién hanh quy hoach ty 1& 1/500 va chuan bi
céc cong tac cho viéc trién khai du &n trong thoi gian téi.

Du 4n nha ¢ x4 hoi Bamboo Garden ciing nam trong khu dé thi méi Sunny Garden City Quéc
Oai c6 dién tich 10.528m2, trong d6 dién tich dat xay dung cong trinh khoang 5.248m2, géom
02 cong trinh toa nha cao 09 tang theo phong cach kién tric hién dai voi khoang 432 cin ho,
dap ung nhu cau & cho khoang 1.070 ngudi, véi tong mirc dau tu 1a 242 ty dong, vai tdng mic
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dau tu 618 ty ddng, trong d6 CEO s hitu 60% vén thong qua CTCP DPau tu va Phat trién Phu
Quéc.

o Dy an khu d6 thi méi CEO Mé Linh, Vinh Phuc, nam trén truc duong 100m gan trung tam
hanh chinh mai caa huyén Mé Linh, thugc quan thé khu d6 thi sinh thai Mé Linh tai dia ban x&
Pai Thinh, xa Trang Viét, xa Mé Linh, xa Van Khé, huyén Mé Linh, Ha ndi, céch trung tam
hoi nghi quéc gia 20km. Dy &n véi tong dién tich 20,2056 ha, bao gom 450 16 biét thy, lién kg,
V6i tong mie dau tu 545 ty dong. Hién nay, du an di dwoc chp thuan du tu va dang tién
hanh khép ndi véi Quy hoach phéan khu.

o Du an khu d6 thi BMC — Thing Long, nam ngay sat dai 16 100m tai Thang Long - Mé Linh -

Ha Noi thuoc Huyén Mé Linh — Thanh phd Ha Nai, ¢ tong dién tich 40,6 ha, gom 1.080 biét

thu, lién k&, véi tong mirc dau tu 1.096 ty dong. Hién nay, du an da dwoc chap thuan dau tu va

dang tién hanh cac thi tuc tiép theo.

Dy an khu phan mém CEO

Du 4n t6 hop Seven Star (D27)

Du 4n trudng cao diang Dai Viét

Du an trung tam dao tao CNC Pai Viét

Dy an mo da CEO
o Du an dudng vanh dai 3,5 tir dudng 5 kéo dai dén Quéc 16 2

Ngay trong nam 2014 nay, CEO s& cu thé hoa mot s6 tu thé vé quy dat khi thuc hién chuyén nhuong
mot phan dy an khu té hop du lich Sonasea Villa and Resort tai Bai Truong, Phi Quéc gitp dem lai
két qua kinh doanh dot bién trong nam nay. Véi quy dét I6n, CEO tiép tuc ¢ ké hoach s& chuyén
nhwong thém mot sb dién tich dit caa du an ndy tai ven bién bai Truong, Phi Qudc dé thu vé cac
khoan tai chinh 16n phuc vu dau tu mot s6 du an Ion khac tai ddy, diéu ndy cho thdy tiém ning tao
doanh thu dot bién cua CEO trong nhimng nam téi.

CEO da xay dung ké hoach phat trién ding hudng khi ddu tw manh vao dy an phét trién khach san 4

sao + nham xay dung to hop khach san hon 400 phong ciing vai khu resort hang sang véi thuong hiéu

Novotel, du 4n nay da khai cdng tir thang 10 téi va sé hoan thanh vao thang 12/2015, chinh thirc cho

doanh thu tir ndm 2016 sé& tao dong tién 6n dinh cho CEO.

Hoat ddng SXKD trong nhiing nim gin day:

Tinh hinh kinh doanh giai doan 2011 — 2013 va nam 2014:

Doanh thu sut giam tir mirc 217 ty nam 2011 xuéng 168 ty nam 2012 va 170 ty ndm 2013, tinh chung

doanh thu sut giam binh quan 10,8%/nam trong ca giai doan 2011 — 2013. Nam 2013 la nam tinh hinh

kinh doanh ciia CEO 6n dinh tré lai sau giai doan kho khin chung ciia nganh bt dong san, doanh thu

nam 2013 ghi nhan muc tang truong 1,2% so voi nam 2012. Nam 2014, CEO da dat doanh thu 448,9

ty dong, vuot ké hoach 2014 va bang 264% doanh thu ca nam 2013, thyc té ndy cho thay hiéu qua

kinh doanh caia CEO dugc cai thién dang ké.

Loi nhuan sau thué giam tir marc 28 ty dong ndm 2011 xudng 4 ty nim 2012 va tang tré lai mac 21 ty

nam 2013, nam 2012 1a ndm hoat dong kinh doanh ciaa CEO gdp nhiéu kho khin, doanh thu sut giam

trong khi gia von van & muc cao khién cho lgi nhuan gop giam manh, mac du hiéu qua quan ly chi phi
c6 cai thién nhung két qua chung ca nim 2012 ghi nhan mac loi nhuan thap nhat trong 5 nam hoat

O O O O O
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dong gan day cua doanh nghiép. Trong nim 2014, CEO d3 dat loi nhuan sau thué hon 107,5 ty dong,
tang manh va gap 5 lan loi nhuan sau thué ca nam 2013.

Bién lgi nhuan sau thué c6 xu hudng tiang kha tir mic 2,6% nam 2012 1én muc 12,5% niam 2013 va
trong 9 thang dau nam 2014 bién loi nhuan sau thué caa CEO ghi nhan mic 23,9%, mic cao nhat ké
tir nam 2011 dén nay.

Co ciu doanh thu thuan va lgi nhuin gép nim 2013 va 2014:

) Nam 2013 Nam 2014
Co cau d'oanh h DT  LNGop Ty trong Biggr')"\' DT cla_glp Ty trong Bigg;’\'
g;l)’;(éy lap vaKinh doanh 45 36 52.3% @ 31.6% 3819 1503 = 76% 39.3%
DT Cung cap dich vu 57 33 A77%  57.1% 67 45.2 24% 67.4%
Téng 170 68 100.0% = 40.1% 4489 745 @ 100.0%  43.5%
Nam 2013 va nam 2014 thi dong gop chinh vao hoat dong kinh doanh cua CEO la 2 mang kinh doanh
Xay lap — Kinh doanh bat dong san va mang cung cip dich vu (bao gém cho thué vin phong). Trong
d6 thi doanh thu dén tir mang kinh doanh bat dong san thuong chiém ty trong I6n, diéu nay thé hién
qua doanh thu nam 2014 mang nay chiém ty trong hon 76% vao tong lgi nhuan gop.
Mic du mang Xay lap — Kinh doanh bit dong san thudng cho doanh thu cao hon so véi mang cung cap
dich vy, tuy nhién bién lgi nhuan tir mang cung cip dich vu lai cao hon dang ké, cu thé bién loi nhuan
tir cung cap dich vu nam 2013 va nam 2014 lan luot dat mic 57,1% va 67,4%, thi mang Xay lap —
Kinh doanh bt dong san chi dat bién loi nhuan tuong wng 1a 31,6% va 39,3%.
3. Danh gia tai chinh:

Kha niing thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2015

Cac chi tiéu Pon vi KH 2014 TH 2014 KH 2015 Tang trwéng
Doanh thu thuan ty dong 173 448.9 1000 122%
Loi nhuan sau thué ty ddng 29 107.5 210.6 47%

Niam 2015 Ban ldnh dao CEO dua ra ké hoach doanh thu 1.000 ty dong, ting 122% so véi doanh thu
nam 2014 va loi nhuan sau thué 210,6 ty dong, ting 47% so Vi loi nhuan sau thué nam 2014. Trong
béi canh thi trudng bat dong san ting trudng tré lai va cac du an dau tu cua CEO kha thuan loi tir cudi
nam 2014 thi day 1a ké hoach kha thi va pht hop véi quy mé sau khi ting vén cia CEO.
Panh gia tai san:
Tinh t6i cudi nam 2014, trong tong tai san 1392,9 ty dong cua CEO thi tai san ngan han chiém ty trong
54% va tai san dai han chiém ty trong 46%. CEO c6 chat luong tai san tot, trong d6 tai san ngan han c6
kha ning thanh khoan & mirc khé va tai san dai han cha yéu 1a cac khoan dau tu vao tai san ¢ dinh,
bat dong san dau tu dang cho hiéu qua nhat dinh va tiém ning tring truong dot bién trong twong lai
gan. Cu thé:
- Tai san ngan han voi gia tri 753,5 ty dong, trong d6 chu yéu tap trung vao 3 khoan muc la cac
khoan phai thu ngan han, hang ton kho va tién — tuong duong tién:
o Céc khoan phai thu ngin han c6 gia tri 394,5 ty dong, chiém ty trong 52,3% tai san ngan
han va 28,3% tong tai san, chi yéu la céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac tir



hoat dong ban hang héa — thanh pham, nhin chung viéc quan ly tt cac khoan phai thu nay
s& gilp CEO cu thé hda dong tién trong ngan han, qua dé hd trg kha ning thanh toan cua
doanh nghiép.

o Hang ton kho c6 gia tri 253,8 ty ddng, chiém ty trong 33,6% tai san ngan han va 18,2%
tong tai san, chi yéu la chi phi san xuat kinh doanh dé dang. So véi cudi nam 2013 thi
hang ton kho hién nay ciia CEO da giam hon 21% so véi mac gan 321 ty dong cudi nam
2013, nhin chung hang ton kho hién nay cia CEO chu yéu la san pham tir cac dy an chinh
ma doanh nghiép dang dau tu va s& la thanh pham sin sang mé ban trong tuong lai gan,
viéc thi truong bat dong san dang c6 tin hiéu cai thién va khoi sic trong 1 — 2 nam t6i s& 1a
nén tang tét dé CEO tiéu thy san pham caa minh trong giai doan 2015 — 2016.

o Tién va tuong dwong tién véi gia tri hon 40,7 ty dong, chiém ty trong 5,4% tai san ngan
han va 2,9% tong tai san ting gip hon 6 lan nam 2013, cha yéu la tién mat va tién gui
ngan hang s& hd trg tét cho kha ning thanh toan nhanh cia CEO trong ngan han. Bao céo
2014 chua thé hién khoan 343 ty dong vén gop thém cua cb dong trong dot ting von vira
qua.

o Trong nam 2014 CEO da thuc hién cac khoan dau tu ngan han c6 gié tri hon 50 ty dong.

- Tai san dai han véi gié tri 639,4 ty dong, trong d6 chu yéu tap trung vao 2 khoan muc tai san c6
dinh va bat d6ng san dau tu:

o Tai san cd dinh véi gia tri 334,8 ty dong chiém ty trong 52% tai san dai han va 24% tong
tai san, trong d6 cha yéu Ia phan chi phi xay dung co ban dé dang voi gi tri hon 164 ty
ddng, day 1a cac khoan dau tu cua CEO bao gém hon 102 ty dong dau tu tai Khu du lich
B4i Truong — Phi Quéc (ddy 1a du an dau tu trong diém cua CEO s& dem lai ngudn thu
I6n trong nam 2015 Vva tiém ning ting truéng manh trong tuong lai), va gan 58 ty dong
dau tu vao cong trinh trudng Cao dang Pai Viét, dau tw manh cho mang giao duc cia
CEO. Con lai 12 hon 24 ty dong tai san ¢ dinh hitu hinh 12 nha cira kién trac, phuong tién
van tai va may moc thiét bj...

o Bat dong san dau tu c6 gia tri 162,7 ty ddng, chiém ty trong 25,4% tai san dai han va
11,6% tong tai san, day 1a gia tri dau tu con lai cua CEO vao quyén sir dung dat va cong
trinh kién tric tai dy &n toa nha C.E.O (xay dung tir nim 2007), day 1a du an vin phong
cho thué thanh cong ngoai mong doi cuia CEO trong thoi gian qua vai ty 1¢ lap day tir 97%
- 100%, hién nay doanh thu tir dy 4n nay duoc tra truéc va hoach toan trong phan doanh
thu chua thuc hién tai khoan muc no dai han cua CEO, khoan nay sé duoc hoach toan
thanh doanh thu hang nam, d&am bao mot phan doanh thu 6n dinh cho doanh nghiép.

< Co cAu nguon vén:
Tinh toi cudi nam 2014, trong tong nguon von 1392,9 ty dong ciaa CEO thi ng phai tra chiém ty trong
60% va von chi so hitu chiém ty trong 33,4%. Mac du no phai tra chiém ty trong 60% tuy nhién no
vay ngan hang chi chiém ty trong nho va chiém ty trong I6n lai 12 khoan doanh thu chua thyc hién la
cac phan tra truéc cua khach hang, do d6 ap luc no vay va rui ro tai chinh cia CEO la thap.
- No phai tra c6 gié tri 847,5 ty dong, cu thé:

o No ngén han c6 gia tri 247 ty dong chiém ty trong 29% no phai tra, trong d6 vay va no
ngan han chi la 93,5 ty dong, con lai 1a phai tra nguoi ban 78,7 ty dong, va cac khoan phai



tra, phai nop khac... Nhu vy, vay va no ngin han thuc cht chi chiém ty trong thap va do
d6 ap luc ng vay ngin han ciia CEO 1a khong dang ké.
o No dai han c6 gia tri 573,2 ty ddng chiém ty trong 71% no phai tra, trong d6 chii yéu la
khoan doanh thu chua thyc hién (198 ty dong) la phan tra trude cua khach hang, ban chat
s& dugc hoach toan doanh thu qua cac nim do d6 tham chi 12 ngudn tai chinh dam bao tinh
6n dinh trong hoat dong cta doanh nghiép. Con lai vay va no dai han 371,6 ty dong.
- Vén chii 6 hitu c6 gia tri 466,3 ty dong. trong d6 chu yéu la céc khoan muc 16n nhu:
o Vén diéu lé 343 ty dong la von gop caa chi s hitu.
Loi nhuan chua phan phdi c6 gia tri 82,8 ty dong.
Ngoai ra, ¢6 hon 40 ty dong la von va quy khac.
Loi ich cua co dong thiéu s6 1a 79 ty dong.
Cubi thang 12 nam 2014, CEO tiang vén diéu 1& bang cach phat hanh cho ¢6 dong hién hitu
nhung thoi diém tinh roi vao thang 1/2015 va khong co trén bao co tai chinh 2014. Du
kién CEO ting 343 ty dong & von diéu 1& va 343 ty dong tién mat twong tng & phan tai
san.

I11. Pinh gia:

Nim 2015, CEO dat ké hoach kinh doanh véi doanh thu 1a 1.000 ty dong va loi nhuan sau thué dat
210,6 ty dong. Du kién c6 tirc 2014 13 8%.

Theo thong tin tir 6ng Poan Vin Binh, chu tich ¢éng ty cho biét, naim 2015, CEO chi trong nhiéu &
Phi Quéc boi day 1a thi truong tiém ning va dang “hot” ¢ thoi diém nay. Hién nay, co ban ha tang
khung d3 hoan thanh, sin sang kinh doanh, chuan bj tich cuc dé chao ban villa dau tién ra thi truong.
Du kién khéch san Novotel s& khai truong vao thang 12 nim 2015, va c¢6 dong tién ludn vao diu nim
2016. Bén canh d6, CEO s& kéu goi thém nha dau tu vao dé lip day nhanh du &4n Sonasea Villas &
Resort khoang 100ha. Cong ty dang nghién cttu viéc chuyén nhuong dat c6 ha tang dé c6 nguon von
trién khai nhitng du an tiép theo.

Theo chiing tdi, ké hoach doanh thu va lgi nhuan caa CEO 14 hoan toan kha thi.

Nhu vy, tinh trén vén diéu 16 mai 1a 686 ty dong, EPS 2015 c6 thé dat 3.070 dong/cp, du kién voi
muc PE tir 8-10, gia cua CEO s& tiém can muc cao va >20.000 dong/CP, tham chi c6 thé dat mic cao
hon néu thi truong ching khdan 6n dinh.

Cb phiéu cua CEO hién tai dang thap hon kha nhiéu mirc gi& hop Iy ciia Céng ty va c6 thé phi hop cho
cac nha dau tu xem xét dé MUA.
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